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Ⅰ はじめに 
 

このたび、熊本県下における不動産関連３団体（一般社団法人熊本県宅地建物取引業協会、

公益社団法人全日本不動産協会熊本県本部、公益社団法人熊本県不動産鑑定士協会）の共同事

業として、第９回・不動産市況調査（不動産ＤＩ調査）を実施致しました。 

本年は、新型コロナウイルス感染症の影響が色濃く表れていますが、地域によって影響の差

も生じており、興味深い結果となっております。 

当報告書が利用者の皆様にとりまして有用な資料となることを願っております。 

本調査の実施に当たり、業務ご多忙の中にもかかわらず、快くご協力頂きましたすべての皆

様に厚く御礼申し上げます。  

 

※ 本調査は、熊本県のエリア毎に①不動産価格、②取扱件数、③賃貸物件、④開発物件、⑤

新型コロナウイルスによる不動産市場への影響、の各項目についてアンケート調査及び集計を

行っております。 

 なお、昨年までは、熊本都市圏及び八代市域のエリアを調査対象としていましたが、本年

より熊本県全域を調査対象と致しました。 

 

 

Ⅱ 調査概要 

 １ ＤＩについて 

ＤＩ「diffusion index(indicator）」は、各判断項目について３つの選択肢を用意し、

選択肢毎の回答社（者）数を単純集計し、全回答社（者）数に対する「回答社（者）数構

成百分比」を算出した後、次式により算出しています。 

 

ＤＩ＝（上向き回答数構成百分比）－（下向き回答数構成百分比） 

※ＤＩ値が±０超で景気拡大、未満で景気悪化と判断します。 

 

ＤＩは景気動向指数ともいわれ、不動産市場における景況感を客観的数値で表すことが

可能となります。ただし、景気拡張（縮小）が加速していることを示すものではないこと

に注意が必要です。 

 

２ 調査基準日 

   令和２年１０月１日 

 

３ 調査方法 

  （１）調査対象 

熊本県内に本社または営業拠点を有する不動産業者（宅建協会員及び全日会員）  

１,７６０社 
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（２）調査方法 

郵送による調査票の送付 

 

（３）回答方法 

郵送、ＦＡＸ、インターネット 

 

（４）回 答 率 

２５.７％（４５３社） 

 

 

４ 地域区分 

本件調査においては、熊本県を８地域に区分し、各地域に存する市町村は、下表のとおり

としています。 

なお、アンケート回答には、市町村を特定していない回答や、複数市町村を選択した回答

があることから、当該アンケート回答結果は「その他」の地域区分として集計しました。 

 

熊本市 熊本市中央区、熊本市東区、熊本市西区、熊本市南区、熊本市北区 

熊本市近郊 合志市、大津町、菊陽町、嘉島町、益城町 

八代 八代市、八代郡氷川町 

荒尾・玉名・

山鹿・菊池 

荒尾市、玉名市、山鹿市、菊池市、玉名郡（玉東町、南関町、長洲町、

和水町） 

阿蘇 

 

阿蘇市、阿蘇郡（南小国町、小国町、産山村、高森町、西原村、南阿

蘇村） 

宇城・上益城 宇土市、宇城市、美里町、御船町、甲佐町、山都町 

天草 天草市、上天草市、苓北町 

水俣・葦北・

人吉・球磨 

水俣市、葦北郡（芦北町、津奈木町）、人吉市、球磨郡（錦町、多良木

町、湯前町、水上村、相良村、五木村、山江村、球磨村、あさぎり町） 

その他 ※複数市町村を選択した場合など 

 

５ お願い 

引用、転載等の場合は３団体への事前のご連絡をお願い致します。 

 

【連絡先】 

公益社団法人 熊本県不動産鑑定士協会   096-385-5020  

一般社団法人 熊本県宅地建物取引業協会  096-213-1355 

公益社団法人 全日本不動産協会熊本県本部 096-383-9040 
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Ⅲ 調査結果 

 地価動向、取引件数の動向、賃貸物件の賃料水準及び空室率の動向、開発案件の動向、中古マンシ

ョン価格の動向等のアンケート結果について、地域区分別にＤＩ指数化したものをグラフ化すると、

４頁～８頁の結果となった。 

 

１．総括 

本年度の不動産に関する景気動向指数（ＤＩ）は、新型コロナウイルスの影響が色濃く表れ、ＤＩ

は上昇を維持している項目もみられるが、下落となった項目が多く、総じて悪化傾向が強まった。 

 （１）地価動向（住宅地） 

熊本市のＤＩ値はプラス４.２と昨年から２３.９ポイント悪化した。熊本市近郊においては、昨

年から２６.１ポイント悪化したものの、ＤＩ値はプラス３８．８と上昇を維持している。 

（２）地価動向（商業地） 

熊本市のＤＩ値はマイナス１１.２と昨年から４８.３ポイント悪化した。熊本市近郊においては

昨年から３７.６ポイント悪化したものの、ＤＩ値はプラス２０.０と依然上昇を維持している。 

（３）１年後の見通し 

住宅地、商業地とも下落を予測している地域が大半であり、先行きに対する不透明感が強い結果

となった。 

（４）取引件数の動向（住宅地、商業地） 

取引件数の動向（住宅地）をみると、熊本市のＤＩ値はマイナス１１.７と昨年から２０.６ポイ

ント悪化し、熊本市近郊では、ＤＩ値プラス４.１と昨年とほぼ同水準にあり、取引件数の動向

（商業地）では、熊本市のＤＩ値はマイナス４０.２と昨年から２５.１悪化したが、熊本市近郊

はマイナス１９.４と昨年とほぼ同水準にあり、住宅地、商業地とも同様の傾向を示している。 

（５）賃料動向（店舗・事務所） 

熊本市のＤＩ値はマイナス５５.５と昨年から３７.９ポイント悪化し、熊本市近郊ではＤＩ値マ

イナス３２.０と昨年から３６.８ポイント悪化した。業者意見欄で、「コロナの影響で店舗の退

店、オフィスの縮小等の動きが増えている。」といった類似の意見が複数みられた。 

（６）賃料動向（アパート・マンション） 

ＤＩ値は、熊本市、熊本市近郊のいずれも悪化傾向が拡大しており、業者意見欄では、「新築物

件が増えてきた。」、「コロナ禍により企業の転勤が少ないために空室が増大している。」等の記載

がみられた。 

（７）開発の動向 

熊本市のＤＩ値はマイナス９.１と昨年のプラスからマイナスに転じたが、熊本市近郊では昨年

から１８.７ポイント悪化したものの、ＤＩ値はプラス３９．６とプラスを維持している。業者

意見欄においても「御代志方面及び原水方面で開発物件が増加している。」、「菊陽町、大津町、

南区城南町、益城町は、特に活発に動いているように感じます。」等の記載がみられた。 

（８）中古マンション価格 

熊本市のＤＩ値はマイナス１７.４と昨年から２７．２ポイント悪化し、熊本市近郊ではＤＩ値

はマイナス１１．８と３６．８ポイント悪化した。 
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２．県内の地価動向 

（１）  住宅地 

 

 

 

（２） 商業地 
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３．取引件数の動向 

（１）  住宅地 

 

 

 

（２）  商業地 
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４．賃料水準の動向 

（１）  店舗・事務所 

 

 

 

（２）  アパート・マンション 
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５．空室率の動向 

（１）  店舗・事務所 

 

 

 

（２）  アパート・マンション 
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６．開発関連（マンション・宅地開発）の動向 

 

 

 

 

７．中古マンション価格動向 
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+23.3

-100.0

-80.0

-60.0

-40.0

-20.0

±0.0

+20.0

+40.0

+60.0

+80.0

+100.0

H24.9 H25.11 H26.9 H27.9 H28.７ H29.9 H30.9 R1.9 R2.10

開発関連の動向

熊本市 熊本市近郊 八代 荒尾･玉名･山鹿･菊池

阿蘇 宇城・上益城 天草 水俣･葦北･人吉･球磨

-49.1

-13.2 -21.2

-7.0 -15.3

+13.6
+24.5

+9.8

-17.4

-42.9

-5.6 -16.0
-15.0 -23.5

+16.7

+72.2

+25.0

-11.8

-70.8

-50.0 -47.1
-38.1

±0.0
-13.3

-28.6

-100.0

-80.0

-60.0

-40.0

-20.0

±0.0

+20.0

+40.0

+60.0

+80.0

+100.0

H24.9 H25.11 H26.9 H27.9 H28.７ H29.9 H30.9 R1.9 R2.10

中古マンション価格動向

熊本市 熊本市近郊 八代 荒尾･玉名･山鹿･菊池

阿蘇 宇城・上益城 天草 水俣･葦北･人吉･球磨
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Ⅳ アンケート回答内容 

 

Ａ．事業所・支店の主な営業地域について 
 

 

 

 

 

熊本市
54%

熊本市近郊
11%

八代
8%

荒尾･玉名･山鹿･菊池
8%

阿蘇
2%

宇城・上益城
4%

天草
4%

水俣･葦北･人吉･球磨
3%

その他
6%

回答者の主な営業地域

主な営業地域 アンケート回答数

熊本市 247

熊本市近郊 51

八代 35

荒尾･玉名･山鹿･菊池 38

阿蘇 7

宇城・上益城 18

天草 16

水俣･葦北･人吉･球磨 13

その他 28

合計 453
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Ｂ．不動産売買について 
問１． 現在（令和２年１０月１日時点、以下同じ）の価格の動きに関し、１年前と比較してどのように実感さ

れていますか？ 

 

（１）  住宅地 

 

 

 

回答数及びＤＩ値 

 

 
 

 

20%

21%

49%

6%

3%

24%

9%

7%

61%

62%

41%

66%

70%

71%

71%

60%

36%

69%

20%

17%

10%

28%

27%

29%

6%

40%

55%

24%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

県内全体

熊本市

熊本市近郊

八代

荒尾･玉名･山鹿･菊池

阿蘇

宇城・上益城

天草

水俣･葦北･人吉･球磨

その他

地価動向（住宅地） ・ 令和2年10月現在

上昇 横ばい 下落

上昇 横ばい 下落 合計 上昇 横ばい 下落

県内全体 79 245 80 404 19.6% 60.6% 19.8% -0.2

熊本市 45 133 36 214 21.0% 62.1% 16.8% +4.2

熊本市近郊 24 20 5 49 49.0% 40.8% 10.2% +38.8

八代 2 21 9 32 6.3% 65.6% 28.1% -21.9

荒尾･玉名･山鹿･菊池 1 21 8 30 3.3% 70.0% 26.7% -23.3

阿蘇 0 5 2 7 0.0% 71.4% 28.6% -28.6

宇城・上益城 4 12 1 17 23.5% 70.6% 5.9% +17.6

天草 0 9 6 15 0.0% 60.0% 40.0% -40.0

水俣･葦北･人吉･球磨 1 4 6 11 9.1% 36.4% 54.5% -45.5

その他 2 20 7 29 6.9% 69.0% 24.1% -17.2

回答数 回答構成比
DI値
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（２）商業地 

 

 

 

回答数及びＤＩ値 

 

 
 

 

 

 

13%

14%

35%

7%

11%

57%

60%

50%

59%

56%

71%

47%

56%

18%

56%

31%

26%

15%

41%

44%

29%

47%

44%

82%

33%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

県内全体

熊本市

熊本市近郊

八代

荒尾･玉名･山鹿･菊池

阿蘇

宇城・上益城

天草

水俣･葦北･人吉･球磨

その他

地価動向（商業地） ・ 令和2年10月現在

上昇 横ばい 下落

上昇 横ばい 下落 合計 上昇 横ばい 下落

県内全体 46 207 113 366 12.6% 56.6% 30.9% -18.3

熊本市 28 118 50 196 14.3% 60.2% 25.5% -11.2

熊本市近郊 14 20 6 40 35.0% 50.0% 15.0% +20.0

八代 0 17 12 29 0.0% 58.6% 41.4% -41.4

荒尾･玉名･山鹿･菊池 0 14 11 25 0.0% 56.0% 44.0% -44.0

阿蘇 0 5 2 7 0.0% 71.4% 28.6% -28.6

宇城・上益城 1 7 7 15 6.7% 46.7% 46.7% -40.0

天草 0 9 7 16 0.0% 56.3% 43.8% -43.8

水俣･葦北･人吉･球磨 0 2 9 11 0.0% 18.2% 81.8% -81.8

その他 3 15 9 27 11.1% 55.6% 33.3% -22.2

回答数 回答構成比
DI値
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（３）中古マンション 

 

 

 

回答数及びＤＩ値 

 

 
 

 

 

 

6%

6%

9%

4%

4%

10%

4%

68%

70%

71%

64%

70%

60%

63%

60%

33%

65%

27%

24%

21%

32%

26%

40%

38%

30%

67%

30%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

県内全体

熊本市

熊本市近郊

八代

荒尾･玉名･山鹿･菊池

阿蘇

宇城・上益城

天草

水俣･葦北･人吉･球磨

その他

価格動向（中古マンション） ・ 令和2年10月現在

上昇 横ばい 下落

上昇 横ばい 下落 合計 上昇 横ばい 下落

県内全体 19 223 88 330 5.8% 67.6% 26.7% -20.9

熊本市 12 133 45 190 6.3% 70.0% 23.7% -17.4

熊本市近郊 3 24 7 34 8.8% 70.6% 20.6% -11.8

八代 1 18 9 28 3.6% 64.3% 32.1% -28.6

荒尾･玉名･山鹿･菊池 1 16 6 23 4.3% 69.6% 26.1% -21.7

阿蘇 0 3 2 5 0.0% 60.0% 40.0% -40.0

宇城・上益城 0 5 3 8 0.0% 62.5% 37.5% -37.5

天草 1 6 3 10 10.0% 60.0% 30.0% -20.0

水俣･葦北･人吉･球磨 0 3 6 9 0.0% 33.3% 66.7% -66.7

その他 1 15 7 23 4.3% 65.2% 30.4% -26.1

回答数 回答構成比
DI値
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問２． １年後の価格の動きは、現在と比較してどうなると予想されますか？ 

 

（１） 住宅地 

 

 

 

回答数及びＤＩ値 

 

 
 

 

 

 

8%

6%

29%

6%

3%

12%

9%

3%

51%

51%

49%

63%

53%

86%

47%

44%

36%

45%

41%

43%

22%

31%

43%

14%

41%

56%

55%

52%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

県内全体

熊本市

熊本市近郊

八代

荒尾･玉名･山鹿･菊池

阿蘇

宇城・上益城

天草

水俣･葦北･人吉･球磨

その他

地価動向（住宅地） ・ １年後見通し

上昇 横ばい 下落

上昇 横ばい 下落 合計 上昇 横ばい 下落

県内全体 33 207 165 405 8.1% 51.1% 40.7% -32.6

熊本市 12 109 93 214 5.6% 50.9% 43.5% -37.9

熊本市近郊 14 24 11 49 28.6% 49.0% 22.4% +6.1

八代 2 20 10 32 6.3% 62.5% 31.3% -25.0

荒尾･玉名･山鹿･菊池 1 16 13 30 3.3% 53.3% 43.3% -40.0

阿蘇 0 6 1 7 0.0% 85.7% 14.3% -14.3

宇城・上益城 2 8 7 17 11.8% 47.1% 41.2% -29.4

天草 0 7 9 16 0.0% 43.8% 56.3% -56.3

水俣･葦北･人吉･球磨 1 4 6 11 9.1% 36.4% 54.5% -45.5

その他 1 13 15 29 3.4% 44.8% 51.7% -48.3

回答数 回答構成比
DI値
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（２）商業地 

 

 

 

回答数及びＤＩ値 

 

 
 

 

 

 

7%

6%

20%

7%

7%

9%

11%

43%

39%

61%

41%

52%

86%

73%

31%

27%

21%

50%

55%

20%

52%

48%

14%

20%

69%

64%

68%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

県内全体

熊本市

熊本市近郊

八代

荒尾･玉名･山鹿･菊池

阿蘇

宇城・上益城

天草

水俣･葦北･人吉･球磨

その他

地価動向（商業地）・１年後見通し

上昇 横ばい 下落

上昇 横ばい 下落 合計 上昇 横ばい 下落

県内全体 27 159 185 371 7.3% 42.9% 49.9% -42.6

熊本市 12 78 109 199 6.0% 39.2% 54.8% -48.7

熊本市近郊 8 25 8 41 19.5% 61.0% 19.5% ±0.0

八代 2 12 15 29 6.9% 41.4% 51.7% -44.8

荒尾･玉名･山鹿･菊池 0 13 12 25 0.0% 52.0% 48.0% -48.0

阿蘇 0 6 1 7 0.0% 85.7% 14.3% -14.3

宇城・上益城 1 11 3 15 6.7% 73.3% 20.0% -13.3

天草 0 5 11 16 0.0% 31.3% 68.8% -68.8

水俣･葦北･人吉･球磨 1 3 7 11 9.1% 27.3% 63.6% -54.5

その他 3 6 19 28 10.7% 21.4% 67.9% -57.1

回答数 回答構成比
DI値
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（３）中古マンション 

 

 

 

回答数及びＤＩ値 

 

 
 

 

 

 

4%

4%

3%

6%

11%

4%

49%

47%

77%

62%

47%

100%

33%

30%

11%

33%

47%

48%

19%

38%

47%

67%

70%

78%

63%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

県内全体

熊本市

熊本市近郊

八代

荒尾･玉名･山鹿･菊池

阿蘇

宇城・上益城

天草

水俣･葦北･人吉･球磨

その他

価格動向（中古マンション １年後見通し）

上昇 横ばい 下落

上昇 横ばい 下落 合計 上昇 横ばい 下落

県内全体 12 158 150 320 3.8% 49.4% 46.9% -43.1

熊本市 8 93 95 196 4.1% 47.4% 48.5% -44.4

熊本市近郊 1 24 6 31 3.2% 77.4% 19.4% -16.1

八代 0 16 10 26 0.0% 61.5% 38.5% -38.5

荒尾･玉名･山鹿･菊池 1 8 8 17 5.9% 47.1% 47.1% -41.2

阿蘇 0 4 0 4 0.0% 100.0% 0.0% ±0.0

宇城・上益城 0 1 2 3 0.0% 33.3% 66.7% -66.7

天草 0 3 7 10 0.0% 30.0% 70.0% -70.0

水俣･葦北･人吉･球磨 1 1 7 9 11.1% 11.1% 77.8% -66.7

その他 1 8 15 24 4.2% 33.3% 62.5% -58.3

回答数 回答構成比
DI値
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問３． 現在の貴社の取扱件数について、１年前と比較してどのように感じていますか？  

 

（１） 住宅地 

 

 

 

回答数及びＤＩ値 

 

 
 

 

 

24%

20%

35%

42%

27%

29%

24%

25%

9%

14%

48%

49%

35%

39%

50%

57%

53%

44%

73%

64%

28%

32%

31%

19%

23%

14%

24%

31%

18%

21%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

県内全体

熊本市

熊本市近郊

八代

荒尾･玉名･山鹿･菊池

阿蘇

宇城・上益城

天草

水俣･葦北･人吉･球磨

その他

取引件数（住宅地）・令和2年10月現在

増加 横ばい 減少

増加 横ばい 減少 合計 増加 横ばい 減少

県内全体 94 190 111 395 23.8% 48.1% 28.1% -4.3

熊本市 41 100 65 206 19.9% 48.5% 31.6% -11.7

熊本市近郊 17 17 15 49 34.7% 34.7% 30.6% +4.1

八代 13 12 6 31 41.9% 38.7% 19.4% +22.6

荒尾･玉名･山鹿･菊池 8 15 7 30 26.7% 50.0% 23.3% +3.3

阿蘇 2 4 1 7 28.6% 57.1% 14.3% +14.3

宇城・上益城 4 9 4 17 23.5% 52.9% 23.5% ±0.0

天草 4 7 5 16 25.0% 43.8% 31.3% -6.3

水俣･葦北･人吉･球磨 1 8 2 11 9.1% 72.7% 18.2% -9.1

その他 4 18 6 28 14.3% 64.3% 21.4% -7.1

回答数 回答構成比
DI値
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（２） 商業地 

 

 

 

回答数及びＤＩ値 

 

 
 

 

 

 

9%

7%

17%

14%

4%

7%

13%

12%

47%

46%

47%

57%

50%

86%

33%

47%

36%

40%

45%

47%

36%

29%

46%

14%

60%

40%

64%

48%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

県内全体

熊本市

熊本市近郊

八代

荒尾･玉名･山鹿･菊池

阿蘇

宇城・上益城

天草

水俣･葦北･人吉･球磨

その他

取引件数（商業地）・令和2年1０月現在

増加 横ばい 減少

増加 横ばい 減少 合計 増加 横ばい 減少

県内全体 30 164 156 350 8.6% 46.9% 44.6% -36.0

熊本市 13 87 89 189 6.9% 46.0% 47.1% -40.2

熊本市近郊 6 17 13 36 16.7% 47.2% 36.1% -19.4

八代 4 16 8 28 14.3% 57.1% 28.6% -14.3

荒尾･玉名･山鹿･菊池 1 12 11 24 4.2% 50.0% 45.8% -41.7

阿蘇 0 6 1 7 0.0% 85.7% 14.3% -14.3

宇城・上益城 1 5 9 15 6.7% 33.3% 60.0% -53.3

天草 2 7 6 15 13.3% 46.7% 40.0% -26.7

水俣･葦北･人吉･球磨 0 4 7 11 0.0% 36.4% 63.6% -63.6

その他 3 10 12 25 12.0% 40.0% 48.0% -36.0

回答数 回答構成比
DI値
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（３） 中古マンション 

 

 

 

回答数及びＤＩ値 

 

 
 

 

 

 

6%

6%

10%

6%

13%

13%

53%

51%

64%

57%

41%

80%

100%

50%

33%

57%

41%

42%

36%

33%

53%

20%

38%

67%

30%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

県内全体

熊本市

熊本市近郊

八代

荒尾･玉名･山鹿･菊池

阿蘇

宇城・上益城

天草

水俣･葦北･人吉･球磨

その他

取引件数（中古マンション）・令和2年10月現在

増加 横ばい 減少

増加 横ばい 減少 合計 増加 横ばい 減少

県内全体 19 158 121 298 6.4% 53.0% 40.6% -34.2

熊本市 12 95 78 185 6.5% 51.4% 42.2% -35.7

熊本市近郊 0 18 10 28 0.0% 64.3% 35.7% -35.7

八代 2 12 7 21 9.5% 57.1% 33.3% -23.8

荒尾･玉名･山鹿･菊池 1 7 9 17 5.9% 41.2% 52.9% -47.1

阿蘇 0 4 1 5 0.0% 80.0% 20.0% -20.0

宇城・上益城 0 2 0 2 0.0% 100.0% 0.0% ±0.0

天草 1 4 3 8 12.5% 50.0% 37.5% -25.0

水俣･葦北･人吉･球磨 0 3 6 9 0.0% 33.3% 66.7% -66.7

その他 3 13 7 23 13.0% 56.5% 30.4% -17.4

回答数 回答構成比
DI値
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（４） 中古住宅 

 

 

 

回答数及びＤＩ値 

 

 
 

 

 

 

21%

15%

30%

48%

16%

17%

21%

43%

27%

12%

50%

50%

38%

37%

56%

67%

57%

29%

55%

72%

29%

35%

32%

15%

28%

17%

21%

29%

18%

16%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

県内全体

熊本市

熊本市近郊

八代

荒尾･玉名･山鹿･菊池

阿蘇

宇城・上益城

天草

水俣･葦北･人吉･球磨

その他

取引件数（中古住宅）・令和2年10月現在

増加 横ばい 減少

増加 横ばい 減少 合計 増加 横ばい 減少

県内全体 73 172 102 347 21.0% 49.6% 29.4% -8.4

熊本市 29 94 65 188 15.4% 50.0% 34.6% -19.1

熊本市近郊 11 14 12 37 29.7% 37.8% 32.4% -2.7

八代 13 10 4 27 48.1% 37.0% 14.8% +33.3

荒尾･玉名･山鹿･菊池 4 14 7 25 16.0% 56.0% 28.0% -12.0

阿蘇 1 4 1 6 16.7% 66.7% 16.7% ±0.0

宇城・上益城 3 8 3 14 21.4% 57.1% 21.4% ±0.0

天草 6 4 4 14 42.9% 28.6% 28.6% +14.3

水俣･葦北･人吉･球磨 3 6 2 11 27.3% 54.5% 18.2% +9.1

その他 3 18 4 25 12.0% 72.0% 16.0% -4.0

回答数 回答構成比
DI値
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Ｃ．不動産賃貸について 
 

問１． 現在の賃料水準について、１年前と比較してどのように感じていますか？ 

 

（１） 店舗・事務所賃料 

 

 

 

回答数及びＤＩ値 

 

 
 

 

1%

2%

4%

44%

41%

60%

55%

52%

100%

60%

27%

20%

36%

55%

57%

36%

45%

48%

40%

73%

80%

64%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

県内全体

熊本市

熊本市近郊

八代

荒尾･玉名･山鹿･菊池

阿蘇

宇城・上益城

天草

水俣･葦北･人吉･球磨

その他

賃料動向（店舗･事務所）・令和2年10月現在

上昇 横ばい 下落

上昇 横ばい 下落 合計 上昇 横ばい 下落

県内全体 4 131 163 298 1.3% 44.0% 54.7% -53.4

熊本市 3 67 94 164 1.8% 40.9% 57.3% -55.5

熊本市近郊 1 15 9 25 4.0% 60.0% 36.0% -32.0

八代 0 12 10 22 0.0% 54.5% 45.5% -45.5

荒尾･玉名･山鹿･菊池 0 14 13 27 0.0% 51.9% 48.1% -48.1

阿蘇 0 3 0 3 0.0% 100.0% 0.0% ±0.0

宇城・上益城 0 6 4 10 0.0% 60.0% 40.0% -40.0

天草 0 4 11 15 0.0% 26.7% 73.3% -73.3

水俣･葦北･人吉･球磨 0 2 8 10 0.0% 20.0% 80.0% -80.0

その他 0 8 14 22 0.0% 36.4% 63.6% -63.6

回答数 回答構成比
DI値
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（２） アパート・マンション賃料 

 

 

 

回答数及びＤＩ値 

 

 
 

 

 

 

3%

2%

4%

4%

20%

9%

5%

54%

49%

50%

83%

62%

67%

60%

47%

55%

57%

43%

49%

46%

13%

38%

33%

40%

33%

36%

38%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

県内全体

熊本市

熊本市近郊

八代

荒尾･玉名･山鹿･菊池

阿蘇

宇城・上益城

天草

水俣･葦北･人吉･球磨

その他

賃料動向（アパート･マンション）・令和2年10月現在

上昇 横ばい 下落

上昇 横ばい 下落 合計 上昇 横ばい 下落

県内全体 10 163 129 302 3.3% 54.0% 42.7% -39.4

熊本市 3 82 82 167 1.8% 49.1% 49.1% -47.3

熊本市近郊 1 13 12 26 3.8% 50.0% 46.2% -42.3

八代 1 19 3 23 4.3% 82.6% 13.0% -8.7

荒尾･玉名･山鹿･菊池 0 16 10 26 0.0% 61.5% 38.5% -38.5

阿蘇 0 2 1 3 0.0% 66.7% 33.3% -33.3

宇城・上益城 0 6 4 10 0.0% 60.0% 40.0% -40.0

天草 3 7 5 15 20.0% 46.7% 33.3% -13.3

水俣･葦北･人吉･球磨 1 6 4 11 9.1% 54.5% 36.4% -27.3

その他 1 12 8 21 4.8% 57.1% 38.1% -33.3

回答数 回答構成比
DI値
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問２．現在の空室率について、１年前と比較してどのように感じていますか？ 

 

（１） 店舗・事務所 

 

 

 

回答数及びＤＩ値 

 

 
 

 

 

 

14%

14%

12%

5%

15%

33%

10%

13%

30%

10%

36%

30%

44%

55%

46%

33%

60%

53%

10%

35%

50%

56%

44%

41%

38%

33%

30%

33%

60%

55%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

県内全体

熊本市

熊本市近郊

八代

荒尾･玉名･山鹿･菊池

阿蘇

宇城・上益城

天草

水俣･葦北･人吉･球磨

その他

空室率（店舗･事務所）・令和2年10月現在

改善 横ばい 悪化

改善 横ばい 悪化 合計 改善 横ばい 悪化

県内全体 40 107 149 296 13.5% 36.1% 50.3% -36.8

熊本市 23 49 93 165 13.9% 29.7% 56.4% -42.4

熊本市近郊 3 11 11 25 12.0% 44.0% 44.0% -32.0

八代 1 12 9 22 4.5% 54.5% 40.9% -36.4

荒尾･玉名･山鹿･菊池 4 12 10 26 15.4% 46.2% 38.5% -23.1

阿蘇 1 1 1 3 33.3% 33.3% 33.3% ±0.0

宇城・上益城 1 6 3 10 10.0% 60.0% 30.0% -20.0

天草 2 8 5 15 13.3% 53.3% 33.3% -20.0

水俣･葦北･人吉･球磨 3 1 6 10 30.0% 10.0% 60.0% -30.0

その他 2 7 11 20 10.0% 35.0% 55.0% -45.0

回答数 回答構成比
DI値
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（２） アパート・マンション 

 

 

 

回答数及びＤＩ値 

 

 
 

 

 

 

14%

10%

23%

14%

11%

33%

30%

13%

36%

10%

39%

33%

27%

68%

59%

33%

40%

60%

27%

35%

47%

57%

50%

18%

30%

33%

30%

27%

36%

55%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

県内全体

熊本市

熊本市近郊

八代

荒尾･玉名･山鹿･菊池

阿蘇

宇城・上益城

天草

水俣･葦北･人吉･球磨

その他

空室率（アパート、マンション）・令和2年10月現在

改善 横ばい 悪化

改善 横ばい 悪化 合計 改善 横ばい 悪化

県内全体 41 117 142 300 13.7% 39.0% 47.3% -33.7

熊本市 17 55 94 166 10.2% 33.1% 56.6% -46.4

熊本市近郊 6 7 13 26 23.1% 26.9% 50.0% -26.9

八代 3 15 4 22 13.6% 68.2% 18.2% -4.5

荒尾･玉名･山鹿･菊池 3 16 8 27 11.1% 59.3% 29.6% -18.5

阿蘇 1 1 1 3 33.3% 33.3% 33.3% ±0.0

宇城・上益城 3 4 3 10 30.0% 40.0% 30.0% ±0.0

天草 2 9 4 15 13.3% 60.0% 26.7% -13.3

水俣･葦北･人吉･球磨 4 3 4 11 36.4% 27.3% 36.4% ±0.0

その他 2 7 11 20 10.0% 35.0% 55.0% -45.0

回答数 回答構成比
DI値
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Ｄ．開発関連（マンション・宅地開発など）について 
 

問１． 現在の開発案件について、１年前と比較してどのように感じていますか？ 

 

 

 

 

回答数及びＤＩ値 

 

 
 

 

 

24%

20%

56%

33%

4%

47%

13%

8%

11%

49%

51%

27%

57%

68%

100%

35%

40%

38%

57%

27%

29%

17%

10%

28%

18%

47%

54%

32%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

県内全体

熊本市

熊本市近郊

八代

荒尾･玉名･山鹿･菊池

阿蘇

宇城・上益城

天草

水俣･葦北･人吉･球磨

その他

開発案件の動向・令和2年10月現在

増加 横ばい 減少

増加 横ばい 減少 合計 増加 横ばい 減少

県内全体 96 195 108 399 24.1% 48.9% 27.1% -3.0

熊本市 44 111 64 219 20.1% 50.7% 29.2% -9.1

熊本市近郊 27 13 8 48 56.3% 27.1% 16.7% +39.6

八代 10 17 3 30 33.3% 56.7% 10.0% +23.3

荒尾･玉名･山鹿･菊池 1 17 7 25 4.0% 68.0% 28.0% -24.0

阿蘇 0 4 0 4 0.0% 100.0% 0.0% ±0.0

宇城・上益城 8 6 3 17 47.1% 35.3% 17.6% +29.4

天草 2 6 7 15 13.3% 40.0% 46.7% -33.3

水俣･葦北･人吉･球磨 1 5 7 13 7.7% 38.5% 53.8% -46.2

その他 3 16 9 28 10.7% 57.1% 32.1% -21.4

回答数 回答構成比
DI値
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問２． 今後の開発案件は、現在と比較してどうなると予想されますか？ 

 

 

 

 

回答数及びＤＩ値 

 

 
 

 

 

19%

20%

38%

17%

4%

20%

24%

15%

11%

41%

37%

36%

70%

50%

80%

24%

53%

31%

50%

39%

44%

26%

13%

46%

53%

47%

54%

39%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

県内全体

熊本市

熊本市近郊

八代

荒尾･玉名･山鹿･菊池

阿蘇

宇城・上益城

天草

水俣･葦北･人吉･球磨

その他

開発案件の動向・１年後の見通し

増加 横ばい 減少

増加 横ばい 減少 合計 増加 横ばい 減少

県内全体 77 166 158 401 19.2% 41.4% 39.4% -20.2

熊本市 43 81 96 220 19.5% 36.8% 43.6% -24.1

熊本市近郊 18 17 12 47 38.3% 36.2% 25.5% +12.8

八代 5 21 4 30 16.7% 70.0% 13.3% +3.3

荒尾･玉名･山鹿･菊池 1 13 12 26 3.8% 50.0% 46.2% -42.3

阿蘇 1 4 0 5 20.0% 80.0% 0.0% +20.0

宇城・上益城 4 4 9 17 23.5% 23.5% 52.9% -29.4

天草 0 8 7 15 0.0% 53.3% 46.7% -46.7

水俣･葦北･人吉･球磨 2 4 7 13 15.4% 30.8% 53.8% -38.5

その他 3 14 11 28 10.7% 50.0% 39.3% -28.6

回答数 回答構成比
DI値
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Ｅ．新型コロナウイルスの影響について 
 

問１． 令和２年３月以降の売り希望価格は、どの程度変動していますか？ 

 

（１） 住宅地 

 

 

 

 

（２） 商業地 

 

 

 

 

 

 

下落なし 0～5％下落 5～10％下落 10～30％下落 30～50％下落 50％超下落 不明

県内全体 436 45.6% 14.0% 15.8% 4.4% 1.4% 0.9% 17.9%

熊本市 235 41.7% 14.9% 17.9% 4.3% 2.1% 0.9% 18.3%

熊本市近郊 51 64.7% 7.8% 13.7% 2.0% 0.0% 0.0% 11.8%

八代 35 65.7% 8.6% 5.7% 5.7% 0.0% 2.9% 11.4%

荒尾･玉名･山鹿･菊池 34 35.3% 14.7% 20.6% 5.9% 0.0% 0.0% 23.5%

阿蘇 7 42.9% 14.3% 0.0% 14.3% 0.0% 0.0% 28.6%

宇城・上益城 18 50.0% 22.2% 11.1% 0.0% 0.0% 0.0% 16.7%

天草 15 26.7% 33.3% 20.0% 0.0% 6.7% 0.0% 13.3%

水俣･葦北･人吉･球磨 13 38.5% 0.0% 23.1% 7.7% 0.0% 0.0% 30.8%

その他 28 42.9% 14.3% 10.7% 7.1% 0.0% 3.6% 21.4%

回答構成比
回答数

下落なし 0～5％下落 5～10％下落 10～30％下落 30～50％下落 50％超下落 不明

県内全体 388 32.7% 10.1% 11.9% 6.7% 1.0% 1.3% 36.3%

熊本市 208 28.8% 13.0% 10.1% 6.7% 1.4% 1.4% 38.5%

熊本市近郊 42 42.9% 9.5% 7.1% 9.5% 0.0% 0.0% 31.0%

八代 31 45.2% 3.2% 9.7% 3.2% 0.0% 3.2% 35.5%

荒尾･玉名･山鹿･菊池 30 33.3% 6.7% 26.7% 3.3% 0.0% 0.0% 30.0%

阿蘇 7 42.9% 0.0% 0.0% 14.3% 0.0% 0.0% 42.9%

宇城・上益城 15 33.3% 0.0% 13.3% 13.3% 0.0% 0.0% 40.0%

天草 14 28.6% 21.4% 7.1% 7.1% 7.1% 0.0% 28.6%

水俣･葦北･人吉･球磨 13 30.8% 0.0% 23.1% 7.7% 0.0% 0.0% 38.5%

その他 28 32.1% 7.1% 17.9% 3.6% 0.0% 3.6% 35.7%

回答構成比
回答数
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問２． 令和２年３月以降の成約価格は、どの程度変動していますか？ 

 

（１） 住宅地 

 

 

 

 

（２） 商業地 

 

 

 

 

 

 

下落なし 0～5％下落 5～10％下落 10～30％下落 30～50％下落 50％超下落 不明

県内全体 434 44.5% 16.6% 13.1% 5.3% 0.9% 1.4% 18.2%

熊本市 234 38.0% 17.1% 15.0% 6.0% 1.3% 1.7% 20.9%

熊本市近郊 51 64.7% 17.6% 2.0% 3.9% 2.0% 0.0% 9.8%

八代 35 60.0% 11.4% 5.7% 5.7% 0.0% 0.0% 17.1%

荒尾･玉名･山鹿･菊池 34 41.2% 20.6% 20.6% 2.9% 0.0% 0.0% 14.7%

阿蘇 7 57.1% 14.3% 0.0% 14.3% 0.0% 0.0% 14.3%

宇城・上益城 18 61.1% 16.7% 11.1% 0.0% 0.0% 5.6% 5.6%

天草 14 35.7% 21.4% 21.4% 7.1% 0.0% 0.0% 14.3%

水俣･葦北･人吉･球磨 13 46.2% 7.7% 15.4% 7.7% 0.0% 0.0% 23.1%

その他 28 35.7% 14.3% 17.9% 3.6% 0.0% 3.6% 25.0%

回答構成比
回答数

下落なし 0～5％下落 5～10％下落 10～30％下落 30～50％下落 50％超下落 不明

県内全体 388 27.6% 13.7% 12.4% 4.9% 0.5% 0.8% 40.2%

熊本市 211 22.7% 13.3% 11.8% 4.7% 0.5% 0.9% 46.0%

熊本市近郊 42 42.9% 21.4% 2.4% 7.1% 2.4% 0.0% 23.8%

八代 31 32.3% 3.2% 12.9% 3.2% 0.0% 0.0% 48.4%

荒尾･玉名･山鹿･菊池 29 34.5% 6.9% 24.1% 0.0% 0.0% 0.0% 34.5%

阿蘇 7 42.9% 14.3% 0.0% 14.3% 0.0% 0.0% 28.6%

宇城・上益城 15 40.0% 13.3% 6.7% 13.3% 0.0% 0.0% 26.7%

天草 13 23.1% 15.4% 23.1% 7.7% 0.0% 0.0% 30.8%

水俣･葦北･人吉･球磨 13 38.5% 0.0% 30.8% 7.7% 0.0% 0.0% 23.1%

その他 27 14.8% 29.6% 11.1% 0.0% 0.0% 3.7% 40.7%

回答構成比
回答数
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問３． 令和２年３月以降の売買の取引件数は、どの程度変動していますか？ 

 

（１） 住宅地 

 

 

 

 

（２） 商業地 

 

 

 

 

 

 

下落なし 0～5％下落 5～10％下落 10～30％下落 30～50％下落 50％超下落 不明

県内全体 431 36.9% 8.4% 11.1% 13.7% 3.9% 6.7% 19.3%

熊本市 233 32.2% 8.2% 10.3% 15.5% 5.6% 7.3% 21.0%

熊本市近郊 51 47.1% 9.8% 7.8% 13.7% 3.9% 3.9% 13.7%

八代 33 54.5% 12.1% 6.1% 0.0% 3.0% 6.1% 18.2%

荒尾･玉名･山鹿･菊池 34 35.3% 2.9% 17.6% 20.6% 0.0% 5.9% 17.6%

阿蘇 7 42.9% 14.3% 14.3% 14.3% 0.0% 0.0% 14.3%

宇城・上益城 18 66.7% 11.1% 5.6% 5.6% 0.0% 0.0% 11.1%

天草 15 26.7% 6.7% 26.7% 13.3% 0.0% 20.0% 6.7%

水俣･葦北･人吉･球磨 13 30.8% 0.0% 15.4% 7.7% 7.7% 7.7% 30.8%

その他 27 25.9% 11.1% 14.8% 14.8% 0.0% 7.4% 25.9%

回答構成比
回答数

下落なし 0～5％下落 5～10％下落 10～30％下落 30～50％下落 50％超下落 不明

県内全体 383 25.3% 7.0% 7.0% 9.1% 3.4% 4.4% 43.6%

熊本市 212 21.7% 7.1% 6.6% 8.0% 3.3% 5.7% 47.6%

熊本市近郊 40 40.0% 7.5% 5.0% 12.5% 5.0% 0.0% 30.0%

八代 29 37.9% 6.9% 3.4% 0.0% 3.4% 6.9% 41.4%

荒尾･玉名･山鹿･菊池 28 28.6% 0.0% 10.7% 17.9% 3.6% 3.6% 35.7%

阿蘇 6 33.3% 16.7% 0.0% 16.7% 0.0% 0.0% 33.3%

宇城・上益城 15 20.0% 13.3% 13.3% 6.7% 0.0% 0.0% 46.7%

天草 13 23.1% 0.0% 15.4% 23.1% 0.0% 0.0% 38.5%

水俣･葦北･人吉･球磨 13 30.8% 0.0% 15.4% 7.7% 7.7% 7.7% 30.8%

その他 27 14.8% 14.8% 3.7% 7.4% 3.7% 3.7% 51.9%

回答構成比
回答数
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問４． 新型コロナウイルスによる不動産市場への影響は、今後どれほど続くと思われますか？ 

 

（１） 住宅地 

 

 

 

 

（２） 商業地 

 

 

 

 

 

 

影響なし 半年以内 1年以内 2年以内 3年以内 3年超 不明

県内全体 438 17.6% 4.8% 21.2% 25.3% 8.2% 8.2% 14.6%

熊本市 238 13.0% 5.0% 23.9% 23.9% 8.4% 11.8% 13.9%

熊本市近郊 51 27.5% 2.0% 21.6% 23.5% 7.8% 7.8% 9.8%

八代 34 20.6% 8.8% 5.9% 32.4% 8.8% 2.9% 20.6%

荒尾･玉名･山鹿･菊池 34 17.6% 5.9% 14.7% 41.2% 5.9% 2.9% 11.8%

阿蘇 7 42.9% 0.0% 14.3% 28.6% 0.0% 0.0% 14.3%

宇城・上益城 18 22.2% 0.0% 22.2% 27.8% 11.1% 0.0% 16.7%

天草 15 20.0% 6.7% 6.7% 20.0% 13.3% 6.7% 26.7%

水俣･葦北･人吉･球磨 13 46.2% 0.0% 7.7% 15.4% 7.7% 7.7% 15.4%

その他 28 10.7% 7.1% 39.3% 17.9% 7.1% 0.0% 17.9%

回答構成比
回答数

影響なし 半年以内 1年以内 2年以内 3年以内 3年超 不明

県内全体 404 8.4% 3.7% 17.8% 22.8% 9.7% 12.6% 25.0%

熊本市 220 7.3% 2.7% 19.5% 21.4% 8.2% 16.8% 24.1%

熊本市近郊 43 9.3% 9.3% 16.3% 23.3% 16.3% 7.0% 18.6%

八代 32 6.3% 6.3% 9.4% 25.0% 3.1% 9.4% 40.6%

荒尾･玉名･山鹿･菊池 29 6.9% 3.4% 3.4% 37.9% 17.2% 3.4% 27.6%

阿蘇 7 42.9% 0.0% 14.3% 14.3% 0.0% 0.0% 28.6%

宇城・上益城 16 12.5% 6.3% 18.8% 31.3% 12.5% 0.0% 18.8%

天草 15 6.7% 0.0% 13.3% 13.3% 13.3% 26.7% 26.7%

水俣･葦北･人吉･球磨 13 23.1% 0.0% 15.4% 15.4% 7.7% 15.4% 23.1%

その他 29 3.4% 3.4% 34.5% 20.7% 10.3% 3.4% 24.1%

回答構成比
回答数
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Ⅴ 参考（平成 24 年から令和 2 年までのＤＩ値） 

 

Ｂ．問１ 

（１）住宅地価格（現在） 

 

 

（２）商業地価格（現在） 

 

 

（３）中古マンション価格（現在） 

 

H24.9 H25.11 H26.9 H27.9 H28.７ H29.9 H30.9 R1.9 R2.10

県内全体 -0.2

熊本市 -39.7 ±0.0 -3.4 +2.9 +7.2 +29.0 +46.3 +28.1 +4.2

熊本市近郊 -35.4 +5.4 -6.0 +14.3 +2.8 +32.4 +73.8 +64.9 +38.8

八代 -46.4 -44.4 -20.0 -25.9 +25.0 -20.0 -21.9

荒尾･玉名･山鹿･菊池 -23.3

阿蘇 -28.6

宇城・上益城 +17.6

天草 -40.0

水俣･葦北･人吉･球磨 -45.5

その他 -17.2

DI値

H24.9 H25.11 H26.9 H27.9 H28.７ H29.9 H30.9 R1.9 R2.10

県内全体 -18.3

熊本市 -47.7 -7.8 +0.5 +9.7 +9.4 +43.8 +51.5 +37.1 -11.2

熊本市近郊 -59.5 -6.9 ±0.0 +2.9 -7.7 +33.3 +67.6 +57.6 +20.0

八代 -71.4 -66.7 -50.0 -36.4 -11.8 -35.0 -41.4

荒尾･玉名･山鹿･菊池 -44.0

阿蘇 -28.6

宇城・上益城 -40.0

天草 -43.8

水俣･葦北･人吉･球磨 -81.8

その他 -22.2

DI値

H24.9 H25.11 H26.9 H27.9 H28.７ H29.9 H30.9 R1.9 R2.10

県内全体 -20.9

熊本市 -49.1 -13.2 -21.2 -7.0 -15.3 +13.6 +24.5 +9.8 -17.4

熊本市近郊 -42.9 -5.6 -16.0 -15.0 -23.5 +16.7 +72.2 +25.0 -11.8

八代 -70.8 -50.0 -47.1 -38.1 ±0.0 -13.3 -28.6

荒尾･玉名･山鹿･菊池 -21.7

阿蘇 -40.0

宇城・上益城 -37.5

天草 -20.0

水俣･葦北･人吉･球磨 -66.7

その他 -26.1

DI値
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Ｂ．問２ 

（１）住宅地価格（１年後見通し） 

 

 

（２）商業地価格（１年後見通し） 

 

 

（３）中古マンション価格（１年後見通し） 

 

 

 

H24.9 H25.11 H26.9 H27.9 H28.７ H29.9 H30.9 R1.9 R2.10

県内全体 -32.6

熊本市 -30.0 -10.7 -10.0 -6.3 +11.8 +1.0 +8.7 -17.2 -37.9

熊本市近郊 -25.0 -18.9 -16.0 -4.8 +8.3 +21.6 +36.6 +27.8 +6.1

八代 -39.3 -22.2 -20.0 -18.5 -5.0 -35.0 -25.0

荒尾･玉名･山鹿･菊池 -40.0

阿蘇 -14.3

宇城・上益城 -29.4

天草 -56.3

水俣･葦北･人吉･球磨 -45.5

その他 -48.3

DI値

H24.9 H25.11 H26.9 H27.9 H28.７ H29.9 H30.9 R1.9 R2.10

県内全体 -42.6

熊本市 -37.3 +1.4 -8.4 +1.6 +6.5 +17.8 +14.4 -4.1 -48.7

熊本市近郊 -43.2 -21.4 -17.8 -11.4 +3.8 +20.6 +32.4 +26.5 ±0.0

八代 -50.0 -50.0 -35.0 -27.3 -23.5 -45.0 -44.8

荒尾･玉名･山鹿･菊池 -48.0

阿蘇 -14.3

宇城・上益城 -13.3

天草 -68.8

水俣･葦北･人吉･球磨 -54.5

その他 -57.1

DI値

H24.9 H25.11 H26.9 H27.9 H28.７ H29.9 H30.9 R1.9 R2.10

県内全体 -43.1

熊本市 -44.3 -20.1 -26.6 -18.5 -24.9 -16.2 -16.8 -30.8 -44.4

熊本市近郊 -42.9 -16.7 -30.8 -20.0 -16.7 ±0.0 +22.2 +22.2 -16.1

八代 -54.2 -37.5 -62.5 -19.0 ±0.0 -33.3 -38.5

荒尾･玉名･山鹿･菊池 -41.2

阿蘇 ±0.0

宇城・上益城 -66.7

天草 -70.0

水俣･葦北･人吉･球磨 -66.7

その他 -58.3

DI値
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Ｂ．問３ 

（１）取引件数（住宅地） 

 

 

（２）取引件数（商業地） 

 

 

（３）取引件数（中古マンション） 

 

 

 

H24.9 H25.11 H26.9 H27.9 H28.７ H29.9 H30.9 R1.9 R2.10

県内全体 -4.3

熊本市 -7.8 +15.6 -10.6 +3.4 +12.5 +22.7 +27.9 +8.9 -11.7

熊本市近郊 -10.4 +34.2 -3.9 -10.0 +5.4 +27.0 +41.5 +2.8 +4.1

八代 -3.7 -22.2 -10.0 +11.1 +40.0 ±0.0 +22.6

荒尾･玉名･山鹿･菊池 +3.3

阿蘇 +14.3

宇城・上益城 ±0.0

天草 -6.3

水俣･葦北･人吉･球磨 -9.1

その他 -7.1

DI値

H24.9 H25.11 H26.9 H27.9 H28.７ H29.9 H30.9 R1.9 R2.10

県内全体 -36.0

熊本市 -32.4 -13.1 -27.3 -19.3 -12.8 -1.1 ±0.0 -15.1 -40.2

熊本市近郊 -47.1 -14.3 -30.0 -17.9 -39.3 -3.3 +6.1 -21.4 -19.4

八代 -42.3 -50.0 -27.8 -31.8 -6.3 -11.8 -14.3

荒尾･玉名･山鹿･菊池 -41.7

阿蘇 -14.3

宇城・上益城 -53.3

天草 -26.7

水俣･葦北･人吉･球磨 -63.6

その他 -36.0

DI値

H24.9 H25.11 H26.9 H27.9 H28.７ H29.9 H30.9 R1.9 R2.10

県内全体 -34.2

熊本市 -26.6 -7.9 -19.9 -14.2 -28.2 -20.8 -13.1 -7.3 -35.7

熊本市近郊 -41.2 -13.3 -21.7 -5.9 -35.3 -29.4 -15.0 -25.0 -35.7

八代 -36.4 -56.3 -53.3 -42.9 -20.0 -38.5 -23.8

荒尾･玉名･山鹿･菊池 -47.1

阿蘇 -20.0

宇城・上益城 ±0.0

天草 -25.0

水俣･葦北･人吉･球磨 -66.7

その他 -17.4

DI値
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（４）取引件数（中古住宅） 

 

 

 

Ｃ．問１ 

（１）店舗・事務所賃料（現在） 

 

 

（２）アパート・マンション賃料（現在） 

 

H24.9 H25.11 H26.9 H27.9 H28.７ H29.9 H30.9 R1.9 R2.10

県内全体 -8.4

熊本市 -2.2 -7.0 +1.6 -1.1 -19.1

熊本市近郊 -3.4 +6.1 +12.1 -24.1 -2.7

八代 +5.6 +24.0 +38.9 +11.1 +33.3

荒尾･玉名･山鹿･菊池 -12.0

阿蘇 ±0.0

宇城・上益城 ±0.0

天草 +14.3

水俣･葦北･人吉･球磨 +9.1

その他 -4.0

DI値

H24.9 H25.11 H26.9 H27.9 H28.７ H29.9 H30.9 R1.9 R2.10

県内全体 -53.4

熊本市 -76.3 -52.1 -48.0 -38.8 -5.5 +16.4 +5.2 -17.6 -55.5

熊本市近郊 -63.9 -46.9 -38.5 -14.8 +3.6 +10.7 +19.2 +4.8 -32.0

八代 -81.8 -50.0 -46.2 -40.0 -20.0 -38.5 -45.5

荒尾･玉名･山鹿･菊池 -48.1

阿蘇 ±0.0

宇城・上益城 -40.0

天草 -73.3

水俣･葦北･人吉･球磨 -80.0

その他 -63.6

DI値

H24.9 H25.11 H26.9 H27.9 H28.７ H29.9 H30.9 R1.9 R2.10

県内全体 -39.4

熊本市 -68.6 -59.0 -56.9 -56.9 +7.7 +34.5 -7.5 -26.2 -47.3

熊本市近郊 -51.3 -55.9 -47.5 -27.6 +22.2 +20.7 ±0.0 -25.0 -42.3

八代 -68.2 -58.3 -61.5 -10.0 -6.3 ±0.0 -8.7

荒尾･玉名･山鹿･菊池 -38.5

阿蘇 -33.3

宇城・上益城 -40.0

天草 -13.3

水俣･葦北･人吉･球磨 -27.3

その他 -33.3

DI値
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Ｃ．問２ 

（１）店舗・事務所の空室率（現在） 

 

 

（２）アパート・マンションの空室率（現在） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

H24.9 H25.11 H26.9 H27.9 H28.７ H29.9 H30.9 R1.9 R2.10

県内全体 -36.8

熊本市 -40.2 -35.2 -33.5 -18.2 +49.1 +39.3 -4.0 -16.0 -42.4

熊本市近郊 -30.6 -16.7 -23.7 -15.4 +53.8 +25.9 +4.0 -11.1 -32.0

八代 -55.0 -50.0 -23.1 -5.0 -40.0 -15.4 -36.4

荒尾･玉名･山鹿･菊池 -23.1

阿蘇 ±0.0

宇城・上益城 -20.0

天草 -20.0

水俣･葦北･人吉･球磨 -30.0

その他 -45.0

DI値

H24.9 H25.11 H26.9 H27.9 H28.７ H29.9 H30.9 R1.9 R2.10

県内全体 -33.7

熊本市 -35.4 -36.6 -45.1 -41.9 +58.1 +48.8 -23.7 -37.3 -46.4

熊本市近郊 -25.6 -29.0 -33.3 -37.9 +67.9 +32.1 -14.8 -50.0 -26.9

八代 -45.0 -50.0 -7.1 +19.0 -13.3 -35.7 -4.5

荒尾･玉名･山鹿･菊池 -18.5

阿蘇 ±0.0

宇城・上益城 ±0.0

天草 -13.3

水俣･葦北･人吉･球磨 ±0.0

その他 -45.0

DI値



©一般社団法人熊本県宅地建物取引業協会、公益社団法人全日本不動産協会熊本県本部、公益社団法人熊本県不動産鑑

定士協会 2020 年  

 
35 

 

 

Ｄ．問１ 現在の開発案件 

 

 

 

 

Ｄ．問２ 今後の開発案件 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

H24.9 H25.11 H26.9 H27.9 H28.７ H29.9 H30.9 R1.9 R2.10

県内全体 -3.0

熊本市 -4.3 +45.0 +9.3 +18.8 +18.5 +42.5 +38.9 +22.6 -9.1

熊本市近郊 +12.9 +22.5 +17.6 +15.8 +21.6 +46.3 +77.3 +58.3 +39.6

八代 ±0.0 -11.1 +5.0 +19.2 +47.4 +5.0 +23.3

荒尾･玉名･山鹿･菊池 -24.0

阿蘇 ±0.0

宇城・上益城 +29.4

天草 -33.3

水俣･葦北･人吉･球磨 -46.2

その他 -21.4

DI値

H24.9 H25.11 H26.9 H27.9 H28.７ H29.9 H30.9 R1.9 R2.10

県内全体 -20.2

熊本市 -9.2 +6.6 -20.1 -4.9 +16.9 +32.9 +10.5 -6.8 -24.1

熊本市近郊 -3.0 ±0.0 -22.0 +7.9 +10.8 +44.2 +47.7 +23.7 +12.8

八代 -16.0 -27.8 -4.5 +15.4 +36.8 ±0.0 +3.3

荒尾･玉名･山鹿･菊池 -42.3

阿蘇 +20.0

宇城・上益城 -29.4

天草 -46.7

水俣･葦北･人吉･球磨 -38.5

その他 -28.6

DI値
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Ⅵ ご協力頂いた事業所一覧 

   （承諾を頂いた事業所のみ掲載・順不同） 

 

（株）光の森不動産 （株）丸山住宅 グッドハート（株）

（有）幸建設 （株）熊本オーナーズ しみずハウス

ミキハウス不動産 （株）熊本不動産取引 シミズ不動産

株式会社エコプラスハウス （株）志水工務店 セキスイハイム九州（株）南支社熊本支店

（株）ニューガイア熊本営業所 （株）藤川建設 はうす・はうす

(株)荒尾中央不動産 （株）美創 ハウスギャラリー（有）

池上不動産 （株）美創オカモト塩屋店 ひかりの森ランドナビ

大久保不動産 （株）不動産コンサルのタテモト ひご・スマイル（株）

（株）スマート・ホーム （株）木村建設 マツシタ不動産（有）

(株)天水総合カンパニー （株）野村剛不動産 ムラキハウジング

株式会社　斎藤建設 （株）藍不動産 ライトワーク（株）

(同)MUSASHI （資）かずや不動産 ランド（株）

むつみ不動産 （有）ＣＯＺＹ 熊本電気鉄道（株）

（同）アイ・アール （有）ベステックス熊本 賢コーポレーション（株）

（株）ＷＴＫ （有）メテック 佐藤技研工業（株）

（株）アーガイル （有）ライフプランニング 若宮不動産

（株）アイアース不動産 （有）菊南プラザ不動産 出光ホーム

（株）あおぞらホーム （有）牛丸不動産 小山不動産コンサルティング（株）

（株）アクシアエステート （有）金峰不動産 上林工業（株）

（株）アステップ不動産 （有）熊本装新 進和土地開発（有）

（株）イースト不動産 （有）光輝不動産 西田不動産（株）

（株）イクシマ不動産 （有）高木綜合企業 石原不動産（株）

（株）かさの不動産 （有）三真土地建物 全九殖産（株）

（株）かとう企画 （有）手塚プランニング 綜合企画

（株）カリーノファシリティーズ （有）上天草不動産 中尾不動産商会

（株）ここから不動産 （有）新星土地 田中不動産

（株）コスギ不動産 （有）清水プランニング 東亜地所（株）

（株）コスギ不動産営業本部 （有）西武ホーム 東陽不動産

（株）たたら不動産 （有）川口開発 虹色不動産（株）

（株）タツヤホーム （有）竹本綜合建設 平尾不動産（株）

（株）チャイル （有）天草総合不動産 木原建設（株）

（株）データサービス （有）東成 祐基不動産（有）

（株）トヨオカ地建 （有）日新商会 ＲＳ不動産(株)

（株）ニコニコ不動産 Ａｓ・Ｒｉｓｉｎｇ（株） (株)アイシン商事

（株）ミユキコーポレーション アイ・ナビ不動産（株）

（株）ミンナノ不動産事務所 あまくさ地所（株）

（株）ランドウィル エイコ不動産（有）

（株）ロフトコーポレーション エコワークス（株）熊本営業所

（株）駅前不動産荒尾店 エヌケイ企画



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

禁無断転載 

記事の転載等は事前のご連絡をお願い致します。 
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